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CONTRATO DE CONCESSAO DE EXPLORACAO N.° 186/2015

ENTRE:

O Municipio de Oeiras, pessoa coletiva de direito publico, niumero 500 745 943,
com sede no Largo Marqués de Pombal, em Oeiras, representado por Paulo César
Sanches Casinhas da Silva Vistas, Presidente da Camara Municipal de Oeiras,
- natural da freguesia de _ concelho de - com
domicilio necessario no edificio dos Pagos do Concelho, cujos poderes |he s&o
conferidos, pela alinea f) do n.° 2, do artigo 35.% da Lei n.0 75/2013, de 12 de
setembro, adiante designado por CONCEDENTE,

E,

FOOD4KINGS, S.A, com o capital social 500.000,00€, com sede na Avenida
Engenheiro Duarte Pacheco, Torrel, piso 3, sala 7, em Lisboa, matriculada na
Conservatoéria do Registo Comercial sob o nimero Gnico de matricula e de pessoa
coletiva 510728090, neste ato representada por Francisco José Fonseca da

Silva, portador do cartdo de cidaddo nimero ||l vélido até _

- emitido pela Repulblica Portuguesa, e Juan Cerdeiros Alvarez, portador do
cartdo de cidaddo nimero | vélido at¢ I - itido
pela Republica Portuguesa, na qualidade de administradores, os quais tem poderes

para outorgar o presente contrato, doravante designada por CONCESSIONARIA,

E livremente e de boa fé celebrado o Contrato de Concessdo de Exploragdo,
antecedido de Concurso Publico, nos termos do Coédigo dos Contratos Publicos,
aprovado pelo Decreto-Lei n® 18/2008, de 29 de Janeiro, na redacao que lhe foi
dada pelo Decreto-Lei n.0 278/2009, de 2 de outubro, e alterado pelo Decreto-Lei
n.0 149/2012, de 12 de julho, autorizado através da deliberagdo niumero 178/2015,

aprovada na reunidao da Camara Municipal havida no dia 18 de margo, aprovado na
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reuniao da Assembleia Municipal havida no dia 20 de abril de 2015, com
adjudicagdo e minuta aprovadas através das deliberacdes numeros 546 e

583/2015, datadas de 15 e 29 de Julho, que se rege pelas clausulas seguintes:

PRIMEIRA

(OBIJETO)
1- Pelo presente contrato, e nos termos e condigdes no mesmo estabelecidos, bem
como na Proposta apresentada, nas Clausulas do Caderno de Encargos e demais
elementos escritos, desenhados e patenteados do Concurso Puablico, o
CONCEDENTE atribui a CONCESSIONARIA, e esta reciprocamente aceita, a
concessao de exploragdo do imovel denominado Pavilhdo Ribamar, em Algés com
vista a exploracdo de servicos de restauracdo e bebidas.
2- O estado do edificio a concessionar ¢ do conhecimento da CONCESSIONARIA,
nao se admitindo, quanto as condigdes do mesmo, qualquer tipo de reclamacgao.
Conjuntamente com a area coberta do imodvel a concessionar - com 1.080,00m2,
repartida por 3 pisos: piso -1 (423,00m2), piso 0 (374,00m2) e piso 1 (283,00m2)
-, a CONCESSIONARIA terd direito a explorar o espaco publico pavimentado

adjacente ao imovel, até ao limite de 1.500,00m2 de area.

_SEGUNDA i
(CONDIGOES DE EXPLORACAO)

1- A CONCESSIONARIA tem o prazo maximo de 180 dias, contados da assinatura
do presente contrato, para iniciar a atividade e abrir a area concessionada ao
publico.

2- A fiscalizagao das obras e trabalhos a executar constituem responsabilidade da
CONCESSIONARIA, reservando a CONCEDENTE o direito de intervir com caracter

vinculativo.

TERCEIRA
(OBRAS)

Sem prejuizo da observancia das disposicoes legais e regulamentares aplicaveis,

quaisquer obras carecem de autorizagdo expressa e prévia pela Camara Municipal
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de Oeiras, e serdo executadas por conta do concessionario, ficando as mesmas,
desde logo, propriedade da Camara Municipal de Oeiras, sem que assista ao
Concessionario o direito de reivindicar a Camara Municipal de Oeiras por conta das
obras, investimentos, expectativas, prejuizos, incumprimentos ou indemnizagoes

que considerem ter direito a reivindicar por via da concessdo.

QUARTA
(PUBLICIDADE)

A instalacdo de quaisquer dispositivos publicitarios carece de expressa e prévia
autorizagdo da Camara Municipal de Oeiras e esta sujeita a licenciamento

municipal, nos termos gerais aplicaveis.

, QUINTA
(HORARIO DE FUNCIONAMENTO)

1- O espaco concessionado funcionara ininterruptamente, admitindo-se um dia de
descanso semanal.

2- Qualquer alteragdo que implique a redugdo ou o alargamento do hordrio
estabelecido no nimero anterior depende da autorizacdo expressa e prévia da
CONCEDENTE.

SEXTA 3
(REMUNERAGAO DA CONCESSAO)

1 - A remuneracgdo da concessao mensal ascende ao montante de € 6.513,75 (seis
mil, quinhentos e treze euros e setenta e cinco céntimos).

2 - Nos primeiros 6 meses de execucdo do presente contrato ndo havera lugar ao
pagamento da remuneracgdo da concessao.

3- Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a CONCESSIONARIA pagara a
remuneracdo mensal devida pela concessdo até 8° dia do més a que respeita, a
qual sera devida a partir da data de inicio da concessdo de exploragdo do espago e
mediante a emissdo da primeira fatura.

4- Para efeitos do disposto no numero anterior, sera considerada como data de

inicio da concessdo exploracdao, a data de celebragdo do presente contrato de
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concessao de exploragao.

5- A falta de pagamento no prazo designado faz incorrer a CONCESSIONARIA em
mora, que determinara a obrigagdo do pagamento da remuneragdo mensal em
divida, acrescida de juros de mora a taxa legal, sem embargo de ser causa de
resolugdo da concessdo, a promover pela CONCEDENTE, uma vez decorrida uma
mora correspondente a 3 mensalidades.

6- Em caso de falta de pagamento, a CONCEDENTE reserva-se o direito de acionar
a caugao prestada, sem prejuizo de se manter a obrigacdo de indemnizagdo
prevista no niGmero anterior.

7- A remuneragdo da concessdo sera atualizada, anualmente, de acordo com a taxa
de inflagao indicada pelo INE.

SETIMA

(CAUGAO)
1-Para garantia do exato e pontual cumprimento das suas obrigagoes, a
CONCESSIONARIA procedeu & prestacdo de caucdo no montante de € 13.027,50
(treze mil, vinte e sete euros e cinquenta céntimos), emitida pelo banco Santander
Totta, em 24 de Julho de 2015.

2- A caugdo acima referida manter-se-a até ao fim do presente contrato.

_ OITAVA ,
(OBRIGAGOES DO CONCESSIONARIO)

Constituem obrigacdes da CONCESSIONARIA:

a) Responsabilizar-se por quaisquer obras de conservacao, ordinarias ou
extraordinarias, bem como por qualquer tipo de obra, nomeadamente obras
de adaptagdo, alteragdo ou ampliacdo, assim como pela obtencdo das
respetivas licengas, autorizagdes e permissées legalmente exigiveis que
venham a ser necessarias;

b) Elaborar os projetos e realizar os trabalhos de execugado das infraestruturas
e respetivas ligacoes as redes urbanas de aguas, eletricidade, esgotos e

telecomunicagdes, caso haja necessidade;
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¢) Adquirir, fornecer e instalar todos os equipamentos e utensilios necessarios
ao bom e eficaz funcionamento dos espagos concessionados;

d) Adquirir e instalar os elementos de mobilidrio urbano (mesas, cadeiras,
anuncios, letreiros, sinalética) a colocar na area objeto de concessdo, bem
assim como todos os demais equipamentos necessarios ao funcionamento e
exploracao da area concessionada (os elementos de decoracdo, mobiliario e
a tipologia dos anuncios, sinalética e letreiros esta, prévia e
necessariamente, sujeita a aprovagao pela Camara Municipal de Oeiras);

e) Zelar pelo bom funcionamento do estabelecimento e assegurar a qualidade
do servigo prestado, bem como o cumprimento das regras de higiene e
seguranca;

f) Assegurar a manutencdo e conservagdo dos equipamentos, materiais e
estruturas que integram a concessdo durante todo o periodo da mesma,
garantindo a sua reposicao ou recuperagao sempre que necessario.

g) Pagar a remuneracdo da concessdo prevista na Clausula Sexta do presente
contrato;

h) Pagar todos os consumos decorrentes da exploracdo da concessado,
nomeadamente o0s consumos de agua, energia elétrica, gas e
telecomunicagoes;

i) Avisar de imediato a CONCEDENTE sempre que algum perigo ameace os
equipamentos objeto da concessdao de exploragdo, ou que terceiros se
arroguem direitos sobre os mesmos;

j) Restituir, findo o contrato, o imdvel concessionado em bom estado de
conservagao, ressalvadas as deterioragdes inerentes a um uso normal e
prudente.

NONA
(CESSAO DA POSICAO CONTRATUAL E MUDANGA DE RAMO)
1- A CONCESSIONARIA ndo poderd ceder a sua posicdo contratual ou qualquer

dos direitos e obrigagbes decorrentes do presente contrato, nem proceder a
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qualquer forma de cedéncia do estabelecimento ou da exploragdo, salvo prévia e

expressa autorizacdo da CONCEDENTE, sendo nulos e de nenhum efeito os atos e

contratos celebrados pela CONCESSIONARIA em infragdo ao disposto neste
preceito.

2- Para efeitos da autorizagdo referida no ponto anterior, deve ser apresentada pela
CONCESSIONARIA toda a documentacdo que a CONCEDENTE entenda por
necessaria a instrugao do respetivo pedido de cessdo.

3- A CONCESSIONARIA ndo poderd proceder a qualquer mudanca do ramo de
exploragdo do estabelecimento, salvo prévia e expressa autorizagdo da
CONCEDENTE.

DECIMA
(OUTRAS OBRIGAGOES LEGAIS)

E da responsabilidade da CONCESSIONARIA a obtencdo das licencas exigidas nas
disposicdes legais e regulamentares aplicdveis a atividade que exerce,
nomeadamente, a legislacgdo em vigor respeitante aos estabelecimentos de
restauracao, bem como o pagamento das respetivas taxas.

_ DECIMA PRIMEIRA }
(PRAZO MAXIMO DE INICIO DA EXPLORAGAO)

O concessionario tem o prazo maximo de 180 dias, contados da assinatura do

presente contrato, para iniciar a atividade e abrir a area concessionada ao publico.

DECIMA SEGUNDA _
(DURACAO DA CONCESSAO)

1- A Concessao vigora pelo prazo de 20 anos e a ocupacao dela nao fica, de modo
algum, sujeita as leis reguladoras do contrato de locagao.

2- O prazo referido no paragrafo anterior contar-se-a a partir da celebragdo do
presente contrato de concessao.

3- Finda a Concessdo, por qualquer motivo, o espago concessionado, incluindo os
trabalhos, equipamentos e materiais serdo propriedade da Céamara Municipal de
Oeiras, devendo a CONCESSIONARIA cessar imediatamente a exploragdo e, no
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prazo de 20 dias seguidos, proceder a retirada dos bens mdveis que Ihe pertengam,
deixando todo o espaco livre e desocupado, que entregara a Camara Municipal de
Oeiras, em bom estado de conservacdao, apenas se admitindo o desgaste
decorrente de um uso normal do mesmo, sob pena de remogdo coerciva a

expensas do ocupante.

DECIMA TERCEIRA )
(CADUCIDADE, RESOLUGAO E REVOGAGAO)

1- Constitui causa de caducidade da concessao o decurso do prazo respetivo e
constitui causa de resolugdo da mesma, para além das situagdes previstas no
Cddigo dos Contratos Pablicos (e sem embargo da opgdo de aplicagdo as situagGes
de incumprimento, quando aplicavel, do regime estabelecido no artigo. 421.° do
CCP) o incumprimento, por parte da CONCESSIONARIA, de quaisquer das
obrigagdes constantes do Caderno de Encargos e decorrentes da concessao,
nomeadamente o nao pagamento do prego, nos termos definidos na Clausula
Sexta, N.© 5, o incumprimento do disposto na Clausula Nona, bem assim como a
prolongada descaracterizagao e perda de qualidade da exploragdo, e execugdo de
obras ou de alteragdo da localizagdo e/ou dimensdo do espago sem autorizagdo da
Camara Municipal de Oeiras.
2- Nos casos previstos no numero anterior ndo assiste a CONCESSIONARIA o
direito a qualquer indemnizagdo, designadamente por quaisquer obras que tenha
executado.
3- A revogacgao da concessao pode ser determinada pela CONCEDENTE, antes do
decurso do prazo respetivo, por motivos de interesse publico, sendo que, neste
caso serd devida a CONCESSIONARIA, como Unica indemnizacdo, a quantia
resultante da aplicacdo da seguinte formula:
No periodo inicial da concessdo: I = N(C+Ce)

NT
I - Indemnizagao
N - Numero de meses inteiros de calendario que, a data do despacho de
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determinagdo da revogagdo da concessdo, faltarem para o fim do periodo de
vigéncia.

NT - NUimero total de meses da concessao.

C - Custo das obras efetuadas, expressa e previamente autorizadas pela
CONCEDENTE, devidamente comprovadas documentalmente.

Ce - Custo total do espago, devidamente comprovado documentalmente.

DECIMA QUARTA
(SANGOES PECUNIARIAS)

Os seguintes incumprimentos darao origem as seguintes sangoes:

a) Fazer obras sem a prévia e expressa autorizagdo da CONCEDENTE: €1.500,00
por cada infragao;

b) Ndo proceder a limpeza e manutencdo das areas concessionadas: €100,00 por
cada infragao;

¢) Nao cumprir o horario de funcionamento e/ou encerramento do estabelecimento:
€10,00 por cada infragao;

d) Por cada dia de atraso, por motivo imputédvel 8 CONCESSIONARIA, no inicio da
exploracao da concessao: €250,00.

DECIMA QUINTA
(INTERPRETAGAO DO CONTRATO)

Os litigios decorrentes da interpretacdao do presente contrato e das respetivas
condigdes, serdo reguladas pela legislagdo portuguesa e submetidas ao foro do
Tribunal Administrativo e Fiscal da comarca de Sintra com renincia expressa a

qualquer outro.

DECIMA SEXTA
(FORO COMPETENTE)

Para dirimir qualquer conflito emergente do presente contrato serd competente o
Tribunal Administrativo e Fiscal da comarca de Sintra, com rendncia expressa a

qualquer outro.
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DECIMA SETIMA
(REGIME DO RISCO)

1- A CONCESSIONARIA assume expressa, integral e exclusivamente a
responsabilidade pelos riscos inerentes a concessdo durante o prazo da sua
duracao.

2- Em caso de dlvida sobre a limitagdo ou reparticdo do risco da
CONCESSIONARIA, considera-se que o risco corre integralmente por conta

desta.

E para constar se lavrou o presente contrato que vai ser assinado por ambos os
outorgantes, perante mim, _ na qualidade de Oficial Publico
nomeado por despacho n.° 86/2013 do presidente da cdmara municipal, em quatro
de Dezembro, ao abrigo do disposto na alinea b) do n® 2 do artigo 35° do Regime
Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n® 75/2013, de 12 de Setembro,
que o fiz escrever e também assino.

Pagos do Concelho, 31 de Julho de 2015.

\

Pelo GONCEDENTE Pelo CONCESSIONARIO

Camara Municipal
9 “Qeiras






