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CONTRATO

Concessio do direito de exploraciio de um quiosque da Junta de Freguesia da Penha de

Franca destinado a estabelecimento de bebhidas, produtos de cafetaria, padaria, pastelaria

ou de gelados com esplanada, sito no Jardim da Praca Paiva Couceiro, pelo periodo de 5

anos, prorrogavel até ao limite maximo_ de 8 anos.

ENTRE:

A FREGUESIA DA PENHA DE FRANCA, pessoa coletiva n.2 510833454, com sede na Travessa
do Calado, n.2 2, 1170-070 Lisboa, através da Junta de Freguesia, representada neste ato pela
Senhora Presidente da Junta de Freguesia, Dra. Ana Sofia Ribeiro de Oliveira Dias da Silva

Figueiredo, adiante designada por Primeira Outorgante;

LIVRE OASIS LDA., com sede na Rua Visconde Santarém, n.2 34 A, 1000-287 Lisboa, Nimero
de Pessoa Coletiva 514364807, neste ato representada pelos representantes legais, Manuel
Gongalo Mateus Ramos Margues Palmeirim,
- -, e Jodo Miguel Tinoco Trindade,

1, com paderes para o presente ato,

conforme documentos juntos ao processo, e adiante designada por Segunda Outorgante.
Pelos Qutorgantes na qualidade em que intervém, foi dito:

Que mediante concurso piblico sem publicidade internacional por Despacho 35/P/2024, de
21/05/2024, foi adjudicada ao Segundo outorgante, mediante o pagamento do pre¢o mensal
de £ 2.095,00 (dois mil e noventa e cinco euros), a “Concessdo do direito de exploragdo de um
quiosque da Junta de Freguesia da Penha de Franga destinado a estabelecimento de bebidas,

produtos de cafetaria, padaria, pastelaria ou de gelados com esplanada, sito no Jardim da
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Praca Paiva Couceiro, pelo periodo de 5 anos, prorrogavel até ao limite maximo de 8 anos”,

de acordo com o respetivo Programa de Procedimento, constante do Antncio de
procedimento n.2 1296/2024, publicado no Didrio da RepUblica It Série n.2 20 de 29 de janeiro
de 2024 e Proposta do Segundo Outorgante e documentos a ela anexos, documentos qgue

ficam a fazer parte integrante deste contrato.

Que o objeto da referida concessdo do direito de exploragdo de um quiosque da Junta de
Freguesia da Penha de Franga destinado a estabelecimento de bebidas, produtos de cafetaria,
padaria, pastelaria ou de gelados com esplanada, sito no Jardim da Praga Paiva Couceiro, pelo
periodo de 5 anos, prorrogével até ao limite maximo de 8 anos, t&m as seguintes dreas de
implantagdo e localizagBes:

Localizacdo: Jardim da Praga Paiva Couceiro na freguesia da Penha de Franga, Lisboa.

Area de implantagdo: 16,00 m?;

Area coberta: 16,00 m? (corpo);

Area de esplanada: 60, m?

Area de concessdo: 115 m?;

Que a Segunda Outorgante, prestou em 03 de junho de 2024, garantia no montante de €

6.285,00 {seis mil duzentos e oitenta e cinco euros) através de Depdsito Caugio,

Que Tendo em conta a decisdo de adjudicagdo e concomitante aprovac¢do da minuta do
contrato exarada pela Presidente da Junta de Freguesia da Pehha de Franga, sobre o Despacho
n.2 35/P/2024, de 21 de maio de 2024, nos termos e ao abrigo das competéncias que lhe
foram delegadas pela Junta de Freguesia na reunido de 25 de outubro de 2021, é celebrado
entre as Outorgantes acima identificadas a presente Concessdo do direito de exploracdo de
um quiosque da Junta de Freguesia da Penha de Franga destinado a estabelecimento de
bebidas, produtos de cafetaria, padaria, pastelaria ou de gelados com esplanada, sito no
Jardim da Praga Paiva Couceiro, pelo periodo de 5 anos, prorrogdvel até ao limite maximo de

8 anos, o qual se rege pelas seguintes clausulas:
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CLAUSULA PRIMEIRA
1 -0 concessionario pagara a primeira mensalidade na data de celebragdo do contrato, ainda
que o perfodo remanescente do més em causa ndo perfaga 30 {trinta) dias de utiliza¢do.
2 — O concessiondrio pagara o preco mensal de € 2.095,00 (dois mil e noventa e cinco euros),
até ao quinto dia do més a que respeita, com inicio a partir da celebragdo do contrato e
mediante a emissdo de primeira fatura.
3 — A falta de pagamento no prazo designado na presente cldusula faz incorrer o
concessiondrio em mora, gque s cessard com o pagamento do prego mensal em divida
acrescido de juros de mora a taxa legal.
4- Em caso de falta de pagamento, a Junta de Freguesia da Penha de Franga reserva-se o
direito de optar pela cessagdo da concessdo, sem prejuizo de se manter a obrigagdo de
indemnizac¢do prevista no ponto anterior.
5 - O prego mensal devido pela concessdo serd atualizado, anualmente, em fungéo do Ultimo
indice de pregos ao consumidor, com exclusdo de habitacdo, para o continente, de acordo
com a taxa de inflacdo indicada pelo Instituto Nacional de Estatistica, devendo a Junta de
Freguesia da Penha de Franga informar por escrito o concessionario com uma antecedéncia

n&o inferior a 30 dias.

CLAUSULA SEGUNDA
1—A Concessdo é a titulo precario e vigora pelo prazo inicial de 5 (cinco) anos, contado a partir
da data da sua celebracdo, sendo prorrogavel por 3 {trés) periodos de 1 (um) ano cada, até ao
limite maximo de duragio da concessdo de 8 (oito) anos.
2- A ocupacdo resultante do contrato de concessdo ndo fica, de algum modo, sujeita as leis
reguladoras do contrato de locagdo.
3- O prazo referido no n.2 1 da presente clausula contar-se-4 a partir da data de celebracdo do
contrato de concessdo.
4 - A prorrogacdo a que se refere o n.2 1 da presente cldusula tem lugar por iniciativa da Junta
de Freguesia da Penha de Franga, e opera mediante comunica¢do escrita dirigida ao
concessionario com a anteced@ncia minima de 60 {sessenta} dias, em relagédio ao termo do
prazo respetivo.
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CLAUSULA TERCEIRA
1- E da responsabilidade do Segundo outorgante a obtenco da Autorizacdo de utilizacdo junto
dos servicos competentes da Junta de freguesia da Penha de Franca.
2 - O concessionario esta sujeito a todas as disposicbes legais e regulamentares aplicaveis &
atividade que exerce, incluindo o estipulado no Regulamento (CE) N.2 852/2004 do
Parlamento Europeu e do Conselho, de 29 de abril, designadamente no respeitante a

formacdo do pessoal envolvido do funcionamento do quiosque.

CLAUSULA QUARTA
O inicio da exploragdo do quiosque deve ocorrer no prazo méximo de 30 {trinta) dias seguidos,

contados a partir da data de celebragdo do contrato de concessdo.

CLAUSULA QUINTA
A instalacdo de quaisquer dispositivos publicitarios carece de expressa e prévia autorizacdo
da Junta de Freguesia da Penha de Franga e estd sujeita a licenciamento municipal, nos termos
gerals aplicaveis.

CLAUSULA SEXTA
1 — O quiosque e a esplanada funcionardo simultaneamente todos os dias da semana,
incluindo sabados, domingos e feriados, no hordrio minimo das 10 horas as 20 horas, no
periodo de inverno {outubro a margo) e das 10 horas as 21 horas, no periodo de verdo {abril
a setembro), sem prejulzo da possibilidade de encerramento um dia por semana, para
descanso do pessoal.
2 - Qualquer alteragdo que implique o alargamento do hordric minimo estabelecido no
nGmero anterior, depende de autorizagdo prévia e expressa, por parte da entidade

concedente, devendo ser fixado em sede de licenciamento.
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CLAUSULA SETIMA

1 - O guiosque funcionara como estabelecimento de bebidas, produtos de cafetaria, padaria,
pastelaria ou de gelados, destinado a prestar aos utentes, mediante remuneragdo, servigos no

proprio estabelecimento, nos termos da legislagdo em vigor.

2 - Os alimentos a fornecer sé podem ser previamente confecionados, acabados e

provenientes do exterior, desde que cumpridas as seguintes condi¢bes:

a) As instala¢Bes deverdo possuir os requisitos indispensaveis a prestagdo de tal

servico, em particular de refrigeracdo e aguecimento;

b) Apenas poderdo ser servidos alimentos provenientes de empresas do setor
alimentar devidamente licenciadas;
3 - A instalacdo sanitdria de apoio ao gquiosque destina-se a utilizagdio simultdnea dos
funcionarios e utentes do estabelecimento e deve ainda ser facultada, sem qualquer

contrapartida, a sua utilizaciio a qualquer utente do Jardim da Praga Paiva Couceiro.

CLAUSULA OITAVA
Constitui obrigacdo da Jjunta de Freguesia da Penha de Franga executar as infraestruturas

necessarias a ligacdo do quiosque as redes urbanas de dguas e esgotos.

CLAUSULA NONA

Sem prejuizo de outras obriga¢des previstas na legislagdo aplicavel, no Caderno de Encargos,
da proposta, da celebragio do contrato decorrem para o concessionario as seguintes
obrigacbes principais:

a) Pagar o prego devido pela concessdo, nos termos da cldusula décima do

Cadernoc de Encargos;

b) Responsabilizar-se por todos e quaisquer danos e prejuizos causados a

entidade concedente e a terceiros, que resultem das suas atividades exercidas no

Ambito do contrato;

c) Manter inalteradas as condigbes do objeto do contrato, salvo nos casos

previstos no Cadernoc de Encargos;
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d) Comunicar qualquer facto que ocorra durante a execu¢iio do contrato e gue
altere, designadamente, a sua denominacdo social, os seus representantes com
relevincia para a aquisi¢do, a sua situagdo juridica e a sua situacio comercial;

e) Prestar toda a informacgdo a que esteja obrigado no dmbito do Caderno de
Encargos, bem como toda a informacdo adicional respeitante ao quiosque em causa
que lhe for solicitada pelo contraente plblico, através do gestor de contrato, de acordo
com o consubstanciado no artigo 290.2 -A do CCP.

f) Adquirir, fornecer e instalar todos os equipamentos e utensilios necessdrios ao
bom e eficaz funcionamento do quiosque e da esplanada, de acordo com o tipo e as
caracteristicas do servi¢o que se propds prestar;

g) Adquirir e instalar os elementos de mobilidrio urbano (mesas, cadeiras e
guarda-sois) referido na Clausula Trigésima Segunda do caderno de encargos, a colocar
na esplanada;

h) Proceder e assegurar os trabathos necessarios para reabilitacio/manutencéo
das instalagbes, do equipamento, do mobilidrio e infraestruturas, devendo para o
efeito executar os trabalhos, reparag@es e ou limpezas necessarias ao referido fim;

i) Manter inalterados os pavimentos da esplanada e do quiosque, bem como os
revestimentos das suas paredes e tetos;

) Cumprir com o horério de funcionamento, conforme estipulado na cldusula
trigésima quarta do caderno de encargos;

k) Garantir o funcionamento didrio e a manutencgio e limpeza das instalactes
sanitdrias do quiosque, incluindo o fornecimento de todos os utensflios e produtos
necessarios ao seu bom funcionamento;

1} Para efeitos da efetivacdo do servigo publico de apoio sanitdrio, o
concessionario esta obrigado a permitir a utilizacdo das instalacBes sanitdrias do

guiosque a qualquer utente do Jardim da Praga Paiva Couceiro, ndo podendo em caso
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algum impor qualguer tipo de restrigdes, nomeadamente condicionando a uso das

instalagies sanitarias ao consumo de quaisquer produtos;

m) Assegurar a limpeza, conservagdo/reparacdo e seguranga do guiosque, da esplanada,

o)

p)

a)

u)

dos respetivos equipamentos, mobilidrio e infraestruturas, bem como a limpeza e
manutencdo das instalagbes sanitdrias existentes no seu interior, incluindo o
fornecimento de todos os equipamentos de higiene e dos consumiveis necessdrios ao

seu bom funcionamento;

Zelar pelo bom funcionamento do estabelecimento e assegurar a qualidade do servico
prestado, bem como o cumprimento das regras de higiene e seguranga dos géneros
alimenticios; Proceder 3 limpeza da drea concessionada, bem como a recolha dos
residuos decorrentes da atividade do estabelecimento em toda a area adjacente,
devendo tal limpeza ser continua durante o periode de funcionamento e estar

diariamente assegurada a hora de abertura;

Assegurar que quaisquer cargas e descargas destinadas ao quiosque se efetuardo a
partir da via adjacente ndo podendo, em circunstancia alguma, as viaturas entrar no

Jardim da Praga Paiva Couceiro;

Dotar o0 quiosque de equipamentos gue permitam assegurar a separagdo dos residuos
ha origem de forma a promover a sua valoriza¢do por fluxos e fileiras, nomeadamente

a recolha seletiva de vidro, embalagens e papel;

Adquirir e instalar estrutura de armazenamento para residuos e respetivos

contentores sujeita a aprovacao prévia da entidade concedente;

Instalar, no prazo de 30 dias a contar da data de inicio da exploracdo do quiosque,
internet sem fios, gratuita para o utilizador, com cobertura da totalidade da drea

ocupada pelo quiosque e respetiva esplanada;

Requerer, contratar e pagar os custos da instalagdo e ligagdo de contadores da dgua e
da eletricidade para os ramais de infraestruturas a estabelecer;

Pagar todos os consumos decorrentes da exploragdo do quiosque;

Travessa do Calado, n® 2 Tel 218 160 720 Email geral®jf-penhafranca.pt
Linha Verde 800 209 17 Fax 218160 72 www.jf-penthafranca.pt




Penha
de Franca

do rio a colina
v) Avisar de imediato a entidade concedente sempre que algum perigo ameace o

equipamento objeto da presente exploragdo, ou que terceiros se arroguem direitos
sobre 0 Mesmo;

Comunicar de imediato a Junta de Freguesia da Penha de Franga qualquer anomalia

S

detetada no jardim ou nos seus equipamentos, incluindo as gue lhe sejam transmitidas
pelos utentes do espaco;

X} Prestar de forma correta e fidedigna as informagdes referentes as condicfes em que a
exploragdo do quiosque é efetuada e ministrar todos os esclarecimentos que se
justifiquem, de acordo com as circunstancias;

y) Obter todas as licengas, certificagdes, credenciagbes e autorizacdes necessarias ao
exercicio das atividades integradas ou de algum modo relacionadas com o objeto do
contrato;

z) Contratar e manter atualizado, durante todo o periodo da vigéncia da concessdo, um
seguro de cobertura global para o guiosque e equipamentos referidos na Clausula
Trigésima Segunda do Caderno de Encargos, incluindo danos por dgua, atos de

vandalismo, roubo, incéndio e fendmenos da natureza;

CLAUSULA DECIMA

1. Quaisquer obras carecem de autorizagdo expressa e prévia da entidade concedente (sem
prejuizo da observancia das demais disposicBes legais e regulamentares apliciveis) e serdo
executadas por conta do concessionario ficando as mesmas, desde logo, propriedade da entidade
concedente, sem que assista ao concessiondrio qualquer direito de retengdo, indemnizagio ou
compensagao.

2, O concessionario deve entregar a entidade concedente, no prazo de 30 dias apds a data de
conclusdo das obras, os comprovativos documentais dos respetivos custos.

3. As obras ndo comprovadas nos termos do disposto no niimero anterior ndo sdo incluidas no

calculo da indemnizagdo prevista na cldusula vigésima guarta do caderno de encargos.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

O concessionario ndo poderd ceder a sua posicdo contratual ou gualquer dos direitos e
obrigacbes decorrentes do contrato nem proceder a qualquer forma de cedéncia do
estabelecimento, salvo prévia e expressa autorizagdo da Junta de Freguesia da Penha de Franga,
sendo nulos e de nenhum efeito os atos e contratos celebrados pelo concessionario em infracdo
ao disposto neste preceito.

0 concessiondric hdo podera proceder a gualquer mudanga do ramo de exploragdo do

estabelecimento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

Pelo incumprimento das obrigagbes contratuais que a seguir se discriminam, a Junta de
Freguesia de Penha de Franga pode exigir ao concessionario, 0o pagamento das sangdes
pecuniarias infra elencadas:

a) Fazer obras sem autorizacdo expressa e prévia da entidade concedente: 3000€ por cada
infracdo;

b) Ndo proceder a limpeza e manutengdo do estabelecimento, incluindo a limpeza e
manutencdo das instalagBes sanitdrias existentes no seu interior, e da érea
concessionada - da esplanada e seus equipamentos -, conforme obrigacdes do
concessionario: 300 € por cada infragdo;

c} N&o cumprir o horério de funcionamento e/ou encerramento do estabelecimento: 100
€ por cada infracdo, sem prejuizo da aplicac8o das regras gerais do municipio;

d} Por cada dia de atraso, por motivo imputavel ao concessionario, na instalagdo do ponto
de internet ou de suspensio/finterrupcio do servico: 100€;

e) Por cada dia de atraso, por motivo imputdvel ao concessionario, no inicio da exploragdo
do quiosque: 500 €;

f) Estacionamento de viaturas afetas ac quiosque no interior da Praca Paiva Couceiro: 250
€, por cada infragdo;

g) Impedir a utilizagdo publica da Instalagdo Sanitaria do quiosque: 100 € por cada infragdo.
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As sangdes pecunidrias previstas na presente clausula s6 serdo aplicadas apds audiéncia do
concessiondrio e ndo obstam a que a Junta de Freguesia da Penha de Fran¢a exija uma
indemnizagdo pelo dano excedente.

Todas as san¢des pecunidrias aplicadas ao concessionario serdo debitadas na fatura que se siga
a decisdo de aplicacdo da sancdo pela Junta de Freguesia da Penha de Franca.

As sanc¢des pecuniarias serdo notificadas ao concessionario por escrito, correio eletrdnico ou
carta registada, com indicacdo do incumprimento contratual ou cumprimento defeitucso e do
montante da sancdo pecunidria, devidamente fundamentada.

Quando gualquer sangdo pecunidria, ou o somatoério das sangbes pecuniarias aplicadas, atingir
um maontante igual ou superior a 10% (dez por cento) do valor contratual global do contrato de
concessdo, a Junta de Freguesia da Penha de Franca reserva-se no direito de optar, em gualguer
momento, pela rescisdo do contrato, nos termos e para os efeitos no Caderno de Encargos.
Aaplicacdo das sangbes pecuniarias previstas nos nlimeros anteriores ndo prejudica o exercicio,
pela Junta de Freguesia da Penha de Franga, do direito a indemnizacdo pelos prejuizos que o
incumprimento das obrigacGes contratuais e/ou o cumprimento defeituoso the vier a causar,
As penalidades aplicadas pela Junta de Freguesia da Penha de Franga ao concessiondrio por
incumprimento das obriga¢des que lhe estdo atribuidas por forga do contrato de concessdo s3o
independentes das responsabilidades do concessiondrio perante terceiros.

Caso o concessionario venha a desistir da concessdo ou abandone a atividade ou as instalagBes
antes de formalmente ter completado um ano a contar do inicio do praze de exploracgio,
perdera a favor da entidade concedente a caugio a que diz respeito o artigo 25.2 do Programa

de Procedimento.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

Constitui causa de caducidade da concessdo:
a) O decurso do prazo da exploragio;

b) A insclvéncia ou morte do adjudicatario.
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2. O espaco objeto de exploracdo deverd ser entregue em perfeito estado de conservagdo e

fivre de quaisquer 6nus ou encargos.

3. 0 concedente ndo é responsavel pelos efeitos de caducidade do contrato de concessdo nas
relagbes contratuais estabelecidas entre o concessionario e terceiros.

4. Terminada a concessio, por gualguer das formas mencionadas nas alineas do nuamero 1 da
presente clausula, o espaco concessionado bem como as benfeitorias nele realizadas, constituirdo
pertenga da Junta de Freguesia da Penha de Franca, sem que o concessionario tenha direito a
qualquer indemnizagdo ou compensagao.

5. N&o podera ser invocado o direito de retencdo seja a que titulo for.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

1. Constitui causa de revogacio da concessdo o incumprimento, por parte do concessiondrio,
de quaisquer das obriga¢fes constantes do caderno de encargos.

2. No caso previsto no numero anterior ndo assiste ao concessiondrio direito a qualquer
indemnizaco, designadamente por quaisquer obras que tenha executado.

3. A revogacdo da concessdo pode ser determinada pela entidade concedente, antes do
decurso do prazo respetivo, por motivos de interesse publico, sendo que, neste caso e
consoante a fase gue se encontre a decorrer, serd devida ac concessiondrio, como Unica

indemnizacédo, a quantia resultante da aplicagdo de uma das seguintes formulas:

No periedo inicial da concessgo | = NC

96 {n? de mesas da concessdo)

Em periodo de prorrogagio | = NC1

(ne de meses da prorrogagio)

| - Indemnizagdo.
N - Niimero de meses inteiros de calendério que, 3 data da revogagdo da concessdo, faltarem para o fim do prazo do perfodo de vigéncia,
€ -Custo das obras efetuadas, expressa e previamente autorizadas pela entidade cencedente, devidamente comprovadas documentalmente nos

termos do dispeste na ng 2 da Clausula trigésima terceira,
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CLAUSULA DECIMA QUINTA
1. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugiio previstos na lei, o contraente publico
pode resolver o contrato, a titulo sancionatério, no caso de o concessiondrio violar grave ou
reiteradamente qualquer das obrigacSes que lhe incumbem, sejam obrigacSes contratuais,
obrigacbes emergentes da lei, ou de atos administrativos de conformacio da relagfio contratual,
designadamente, ho caso de incumprimento das caracteristicas técnicas dos bens objeto do
procedimento.
2. O direito de resolugdo referido no niimero anterior exerce-se mediante declaraciio escrita
enviada ao concessiondrio via postal, por meio de carta registada com aviso de recegdo, ou por via
de meio de transmisséo escrita e eletrénica de dados com comprovativo de entrega.
3. Sem prejuizo da observancia do procedimento previsto no disposto do artigo 325.2 do
Codigo de Contratos Piblicos, a notificagdio ao concessiondrio da decisdo de resolugdo produz
efeitos imediatos, independentemente de qualquer outra formalidade.
4, A resolucdo do contrato ndo prejudica o direito a indemnizagdo que caiba ao contraente
publico, nos termos gerais de direito.
5. No caso previsto no ndimero 1 da presente clausula ndo assiste ao concessiondrio direito a

gualquer indemnizacdo, designadamente por quaisquer obras que tenha executado.

CLAUSULA DECIMA SEXTA

1. Finda a concessdo por qualguer motivo, o concessionario devera imediatamente cessar a
exploracdo do estabelecimento e mais deverd, no prazo de 10 dias seguidos, a contar do término
do contrato, sob pena de remogao coerciva, a expensas do ocupante, proceder a retirada dos bens
moveis que |he pertengam, deixando todo o espago em causa, com todos os equipamentos que o
compOem, em perfeito estado de conservagdo e livre de quaisquer dnus ou encargos.

2. O concessiondrio obriga-se a entregar as chaves em mio ao gestor do contrato, depois de
retirar todos os bens moveis e utensilios adquiridos por si bem como os adornos que possam ser

retirados sem prejuizo do local, no prazo indicado no niimero anterior.
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CLAUSULA DECIMA SETIMIA
Para dirimir qualquer litigio decorrente da formacdo, validade, interpretagdo e execugdo do
contrato a celebrar é competente o foro de Lishoa, com expressa rentncia das Partes a qualquer

outro.

CLAUSULA DECIMA OITAVA
Constituem encargos da responsabilidade da Segunda Qutorgante todas as despesas inerentes a

celebracdo do presente contrato.

Penha de Francga, 06 de junho de 2024,

A Primeira Qutorgante,

Ana Sofia Ribeiro de Oliveira Dias da Silva Figueiredo,

0 Segundo Outorgante,

Manuel Gongalo Mateus Ramos Marques Palmeirim,
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