5 uwafeg

IOMALAIIOSIE ACARCO
CONTRATO N.° 86/2024

Concess#o de uso privativo de espago piblico para construgdo e exploracgio de
Instalages Desportivas destinadas a Campos de PADEL e Instalagbes de Apoio

Aos 13 dias do més de novembro do ano de 2024, nesta vila de Sobral de Monte Agraco,
edificio dos Pagos do Concelho e Divisao Administrativa e Financeira da Camara Municipal
de Sobral de Monte Agrago, perante mim, licenciada em Direito, Ana Maria Pereira Caiado
Lousa, Chefe de Divis&o e Oficial Publico designado pelo Despacho n.® 21/2021 do Senhor
Presidente da Camara, de 02 de novembro de 2021, compareceram como outorgantes:

Municipio de Sobral de Monte Agrago, NIPC 605410850, neste ato representado pelo
Vice-Presidente da Camara Municipal, Dr. Luls Migue! Henriques Soares, que outorga no
uso da competéncla que lhe é conferida pelo n.° 3, do artigo 57.° da Lei 169/99, de 18 de
setembro e as alinea a) e b), do n.° 1 e alinea f), do n.° 2, do artigo 35.° da Lei 75/2013, de
12 de setembro, adiante designado Primeiro Outorgante.

Oeste Inovations, Lda., NIPC 516003356, com sede na Av. Carlos Lopes, n° 17, B 9, (CP
2560-629) Torres Vedras, neste ato ‘Tepresentado por .
portadora do Cartio de Cidaddo n.° véilido até na
qualidade de Gerente, adiante designada como Segunda Outorgante.

Considerando que:

a) A Cidmara Municipal e a Assembleia Municipal de Sobral de Monte
Agrago, por deliberagbes datadas de 19 e 28 de junho de 2024, respetivamente,
aprovaram as condicdes do Ajuste Direto para concess@o do direito de uso
privativo de espaco publico para construgio e exploragio de Instalagdes Desportivas
destinadas a Campos de PADEL e InstalagBes de Apoio.

b) Por despacho datado de 25 de setembro de 2024, o Presidente da Camara, nos
termos do artigo 35.%, n.° 1, alinea f), da Lei 75/2013, de 12 de setembro e artigo 18.°, n.°
1, alinea a) do DL 197/99, de 8 de junho, aplicével por forga do disposto no artigo 14.°, n.°
1, alinea ), do Decreto-Lei 18/2008, de 29 de janeiro, adjudicou o procedimento de Ajuste
Direto para Concessiio de uso privativo de espago puablico para construgéo e
exploracéio de Instalagbes Desportivas destinadas a Cami:os de PADEL e

Instalag3es de Apoio, & sociedade, Oeste Inovations, Lda.

Contrato
1

oF



o Lllmw

c) Nos termos e para 0s efeitos do disposto no artigo 96.°, n* 1 alinea i) do CCP, foi
designado como gestores do contrato o Chefe de Divisgo da DOUA, Arq.° Diogo Matae o
Chefe de Divistio da DECAS, Dr. Nuno Lib6rio, a quem compete as fungdes do artigo 280~
A do mesmo diploma.

£ celebrado o presente contrato, nos termos das seguintes cléusulas:

Clausula 1.*
Objeto do contrato
4. Pelo presente contrato, a Segunda Outorgante, obriga-se a proceder & construgéo,
implementacao e exploragéo de um complexo desportivo de PADEL, constituido por 3
campos de PADEL com as dimensbes de jogo e seguran¢a regulamentares e com as
demals condigbes constantes da clsusula 3.2 do Caderno de Encargos e Meméria
Descritiva anexa ao mesmo, usando, para o efeito, de forma privativa o espago pliblico.
2. O objeto da concessao prevé, ainda, a implementacéo e adaptagbes necessarias das
infraestruturas existentes no local destinadas ao funcionamento das segulntes
instalagtes de Apoio:
a) Balnearios masculino e feminino;
b) Zona de recagéio e controlo do aluguer do espago.

Clausula 2.
Prazo da concess&o
1. O contrato de concess8o tem uma vigéncia de 20 anos, contados a partir da data da
outorga do contrato.
2. O prazo da concessfio referido no niimero anterior ndo podera ser prorrogado.

Clausula 3.°
Aprovagdo do projeto @ inicio da exploragéo

4. O concessionério fica obrigado a apresentar 0 projeto de execuglio das obrae a realizar
no prazo maximo de 60 dias a contar da data de outorga do confrato para efeitos de
aprovagéo pelo Concedente.

2. Apbs a aprovacéo do projeto, as infraestruturas deverdo estar concluidas e aptas para
serem exploradas no prazo méaximo de 6 meses, a contar da data.de aprovagéo do
projeto.

Clausula 4.°
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Cedéncia, oneragdo e alienagiio
1. O Concessionario néo podera ceder, alienar ou por qualquer modo onerar, no todo ou
em parte, a concess&o ou realizar qualquer negécio juridico que vise atingir ou tenha
por efeito, mesmo que indireto, idénticos resultados.
2. Os negécios juridicos referidos no nimero anterior sdo inoponiveis ao Concedente.

Clausula 6.2
Licenciamentos
A outorga do presente contrato n&io dispensa b Concessionério da apresentagéo de
quaisquer projetos de licenciamento complementares da atividade autorizada,
designadamente, publicidade, ocupagdo de espago publico ou outros.

Clausula 6.2
Direitos e cbrigagées do concessionario

1. Constituem obrigagbes do Concessionério:

a) Obter, a expensas suas, todas as autorizagdes, licengas, pareceres e certificagdes
necessérias & afividade a exercer e efetuar o pagamento das respetivas taxas,
sempre que aplicavel,

b) Requerer, a expensas suas, as ligagbes das redes internas as redes de
infraestruturas, execugsio de ramais necessérios, bem como todos as instalagSes
dos contadores independentes necessérios & exploragZe do objeto do contrato de
concessdo;

c) Disponibilizar 1 Campo de PADEL & Concedente, no méximo 4h/més, para
desenvolvimento de iniciativas de &mbito municipal, sempre que solicitado com a
antecedéncia minima de 15 dias seguidos;

d) Cumprir o horério de funcicnamento apresentado na proposta, o qual poderd ser
alterado mediante aprovagéo da Concedente;

e) Adquirir, fornecer e instalar, a expensas suas, todos os equipamentos, acessérios,
mobifidrio e utensilios necessarios ao bom e eficaz funcionamento da infraestrutura,
de acordo com o tipo e caracteristicas do servico que se propos prestar e as
atividades a desenvolver;

f) Cumprir todas as normas legais em matéria de higiene e satide plblica;

g) Cumprir todas as normas legais em matéria de saude, seguranga e higiene no
trabatho;

h) Néo dar a érea ocupada uso diverso daquele para o qual a mesma foi cedida;
) Néo praticar quaisquer atos ou atividades, ainda que no ambito da atividade
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desenvolvida, que possam prejudicar as instalages e o espaco adjacente;

i) Manter a sua &rea permanentemente asseada e em bom estado de conservagso,
assim como, a drea envolvente & concesséio;

k) Entregar a drea ocupada, findo o contrato de concess#io, em estado de limpeza,
higiene e conservaciio que pemmita a sua imediata ocupagdo, facultando, logo que
tal Ihe seja solicitado, o acesso ao local para verificagso;

D Prestar ao Concedente todes as informagBes que the sejam solicitadas sobre a sua
atividade;

m) Contratar € manter todos os seguros legalmente exigidos ao exercicio da sua
atividade,

n) Indemnizar o Concedente, operadores ou qualquer terceiro por prejuizos que,
diretamente ou através de qualquer pessoa ou equipamento utilizados no exercicio
da sua atividade ou por causa dela, sejam causados;

o) Néo ceder, independentemente do titulo ou forma, nem permitir a utilizagio por
terceiros da drea ocupada, salvo autorizagsio expressa do Concedente;

p} Informar o Concedente de qualquer circunstincia que possa condiclonar o normal
desenvolvimento das atividades concedidas;

@) Possuir um livro de reclamagfes, nos termos da lei e proceder de acordo com esta;

2, S&o da responsabilidade do Concessiondrio todas as obras de conservagéo,
beneficiagéio, modificaglio, ou adaptagfio das instalagbes, incluindo as gque sejam
impostas por organismos oficiais as quais dependem sempre de autorizagéo prévia do
Concedente.

3. O incumprimento das obrigages do Concessionario esta sujeito &s sangbBes previstas
neste documento.

Clausula 7.2
Sangbes pecuniarias

1. Sem prejuizo de eventual responsablilidade contraordenacional do Concessionério,

o incumprimento contratual pode dar origem 2 aplicagic das seguintes sangbes:

a) Fazer obras sem autorizagfio expressa e prévia da entidade Concedente: 1.000€ por
cada Infragfio;

b) N&o proceder 4 limpeza e & manutengso do espago concessionado; 50€ por cada dia
de infracéo;

c) Por cada dia de atraso no inicio da exploracsio por motivo imputével ao adjudicatario,
50€.

2. As sangbes pecunidrias previstas na presente cliusula s6 serfio aplicadas
apdés audiéncia do Concessionério e néio obstam a que o Concedente exija uma
indemnizagéo pelo dano excedente.
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Cléausula 8.*
Atos e direitos de terceiros

1. O Concessiondrio é o Gnico responsével pelas indemnizagbes por perdas, danos e
despesas resultantes de prejulzos pessoais, de doengas, de impedimentos
permanentes e temporarios ou morte, decomentes ou relacionados com a execucéo da
exploragio.

2. As indemnizagdes referidas no niimero anterior abrangem, obrigatoriamente, terceiros
em atuagao no local da exploragso, incluindo o Municipio de Sobral de Monte Agrago.

3. O Concessionario é o Unico responsével pela cobertura dos riscos resultantes de
circunstincias fortuitas efou imprevisiveis e de quaisquer outras, nomeadamente
decorrentes de furto, roubo ou incéndio.

Clausula 9.*
Fiscalizagéio

1. Sem prejuizo das competéncias atribuidas a outras entidades publicas, compete a
Cémara Municipal de Sobral de Monte Agrago, o exercicio dos poderes de fiscalizacéio
da concess&o, nomeadamente no que se refere ao cumprimento das disposigbes
regulamentares e do presente contrato.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, 0 Concessionério deve prestar todas as
informagBes e facultar todos os documentos solicitados pelo Concedente no &mbito das
respetivas competéncias de fiscalizaglo, bem como, permitir o livie acesso dos '
representantes do Concedente, devidamente credenciados e no exercicio das suas
fungbes, as instalagbes concedidas.

Cléusula 10.8
Valor da renda

1. A presente concess&o tem uma renda mensal fixa a pagar pelo Concessionério no valor
de €600,00 (quinhentos euros), acrescida de IVA & taxa legal aplicavel, conforme
proposta por si apresentada.

2. Para amortizag&o do investimento efetuado haverd um periodo de caréncia da renda
pelo prazo de 10 anos, a contar da data da outorga do contrato de concesséo.

3. As rendas s&o devidas mensalmente, devendo ser pagas no primeiro dia atil de cada
més, considerando-se o pagamento transferido até ao oitavo dia (til seguinte, se o
ditimo dia for Sabado, Domingo ou Feriado ou dia em que os servicos se encontrem
encerrados.
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4. A renda mensal é devida a partir do més seguinte ac decurso do periodo de caréncia
fixado nos termos do n° 2 da presente Clausula.

5. O néo pagamento tempestivo de trés ou mais rendas sucessivas confere o direito ao
Concedente de aplicar as penalidades contratuais em matéria de rendas em atraso,
previstas na lei geral, sem prejuizo das demais consequéncias legais no que respeits a
resolugéo do conlrato.

6. A renda mensal serd objeto de atualizagbes anuais, de acordo com o coeficiente de
atualizagBo das rendas fixado anualmente através de Portaria com base nos
indicadores fornecidos pelo Insfituto Nacional de Estatistica, relativos & taxa de
inflacéo.

7. Apés o decurso do periodo de caréncla previsto no n.° 2 supra, o valor a pagar pelas
rendas comesponderd ao montante que resulte das atualizagbes devidas de acordo
com o fixado no niimero anterior, apés um ano de vigéncia do contrato.

Clausula 11.°
Caducidade do contrato de concessiio
O contrato de concessBo caduca nos seguintes casos:
a) Por morte do concessionério;
b) Por extingsio da sociedade, no caso da concessiondria ser uma pessoa coletiva;
¢) Par rentincia ou desisténcia voluntéria do concessionério;
d) Pelo decurso do prazo concedido pela concessso.

Cléusula 12,2
Resolugéio do contrato por parte do Concedente
1. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugso previstos na lei, o Concedente pode
resolver unilateraimente o conirato, a titlulo sancionatério, nomeadamente nos
seguintes casos:
a) Quando o Concessionario nZo iniciar a afividade a que estd vinculada
dentro do prazo estabelecido;
b} Incumprimento grave e reiterado do contrato por facto culposo da concessionaria;
¢} Utilizagéo do terreno dominial para fim diverso do previsto contratualmente;
d) Encerramento ou néo utilizaglio do objeto da concessfio por periodo superior a
120 (cento e vinte) dias, salvo ocomrendo motivo justificativo:
e) Auséncia de pagamento da renda devida por prazo superior a 6 meses;
f) Oneragdo ou fransmiss&o da concess8o sem autorizagtio prévia do Concedente:
g) Apresentagéio do Concessionario 4 insolvéncla ou declaragio desta pelo tribunal:
h) Deficiéncias graves, sistemdaticas e reiteradas na organizagsio e regular
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funcionamento da infraestrutura;

i) Recusa grave e reiterada em proceder & manutenclio e conservagfio das
instalagies e equipamentos afetos & concess&o;

i) Oposigéio reiterada e injustificada ao cumprimento de decisbes administrativas,
nomeadamente ao exercicio do poder contratual de fiscalizacéio pelo Concedente;

k) Incumprimento grave e reiterado das normas e procedimentos obrigatdrios nos
termos legais e regulamentares, nomeadamente em matéria ambiental;

) Em caso de sinistro, incumprimento da obrigagio de reconstruclo das
instalagfes e equipamentos afetos 4 concesséo;

m)Incumprimento de decisSes judiciais ou arbitrais respeitantes ao contrato de
concesséo.

2. Verificando-se um dos fundamentos de resolugéo do contrato de concesséo indicados
no nimero anterior, o Concedente nofifica o Concessionario para que sejam
integralmente cumpridas as obrigages em falta e corrigidos ou reparados os
respetivos prejuizos, sendo para tal fixado o prazo razoavelmente necessério, nunca
inferior a 30 (irinta) dias uteis.

3. Nao sendo o incumprimento sanado nos termos do nimerc anterior, 0 Concedente
pode, de imediato, resolver o contrato de concess&o, mediante comunicago a enviar
ao Concessionario por correio registado com avigso de rececgéo.

4, Operada a resolugBo do contrato de concessfio, o Concessionario deve entregar ao
Concedente, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da recegéio da comunicagfo
de resolugsio, o terreno dominial e as edificacBes nele existentes livres de quaisquer
6nus ou encargos, nio sendo devido o pagamento de qualquer indemniza¢do ao
Concessiondrio.

Clausula 13.°
Resoiugio do Contrato por parte do Concessionério

Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugBo previstos na lei, o Concessionario

pode resolver o contrato, quande por facto imputével ao Concedente lhe seja vedada a

possibilidade de executar o objeto contratual.

2. O direito de resolugéo referido no nimero anterior exerce-se mediante declaragéo
escrita enviada pelo Concessionario ao Concedente e produz efeitos 30 (trinta) dias
apbés a recegdo dessa declaragéo, salvo se o Concedente extinguir a situacéo que
impedia a execugéo do contrato.

-h
0
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Clausula 142
Resolugéo por motivos de interesse piiblico
1. O direito de uso privativo pode ser extinto pelo Concedente por razdes de interesse
piblico, devidamente fundamentadas, mediante o pagamento ac Concessionéario de
justa indemnizagéic e ressarcimento nos termos previstos no niimero seguinte.
2. A justa indemnizag#io prevista no nomero anterior inclui;

a) O pagamento do justo valor de mercado das diversas instalagdes e equipamentos
eventualmente implantados no temmeno dominial pelo Concessionério e que revertam
para o Concedente, sendo o valor desses bens aferido com base na média de
resultados das duas avaliagfies externas a promover, respetivamente, por cade uma
das partes, no prazo méximo de 120 (cento e vinte) dias, desde que tal média néo
exceda 15 % do valor de cada avaliagtio, caso em que se recorrerd a peritagem
através de perito avaliador da lista oficial do Ministério da Justica ou certificado pelo
regulador do mercado de valores imobilirios;

b) O ressarcimento de todas as perdas e danos sofridos pelo Concessionario em
consequéncia da resolugéo contratual.

Assim o disseram, outorgaram e reciprocamente aceitaram.

(PﬁmeWMumaipio de S,_ol;wal"‘de Monte Agrago)

Qeste Inovations, Lda.
Gerénda
Liliana \opes A Gertnd

(Segunda Qutorgante ~ Oeste Inovations, Lda.)

/Wl.
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(Oficial Publico)
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Arquivo fotocdpias dos seguintes documentos:

a) Declaragho emitida conforme modelo canstante do anexo (i do Cédigo dos Contratos Pablicos (art. 81.%);

b) Certidfio permanente, do Registo Comercial de Torres Vedras;

¢) Declaragéo do Instituto de Gestéie Financeira da Seguranga Social, datada de 08/08/2024, comprovativa da
situagZio contributiva regularizada;

d) Cel'lid!' 0 da Direglo-Gersl dos impostes, SA, datada de 06/08/2024, comprovativa da situacfio tributéria
regularizada;

e) Documento comprovativo de que ndo se encontra na situagso prevista na al. i) do art. 55.° do GCP {registo
criminal dos titulares dos érgaos sociais de administraglio, diregSo ou geréncia);

f) Documento de identificagiio do representante da empresg;

g) Dacumento comprovativo do regisio no Registo Central de Beneficidrio Efetivo(RCBE), em cumprimento da
obrigacio estatulida no arigo 5.° do Regime Juridico do Registo Central do Beneficisrio Efetivo, aprovedo pela
Lein.® 89/2017, de 21 da agnsto, ou, em altermativa, o respetivo cddigo de acesso.

h) Declaragiio com indicagfio da categoria da empresa, incluindo, se aplicavel, a certificaglio PME —~ DL
872/2007, de 6 de novembro.
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