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CONTRATO DE MEDIACAO MOBILIARIA

Ajuste Direto n.® 292/2019

Entre:

“IMPRENSA NACIONAL - CASA DA MOEDA, S.A”, com sede na Av. Antdnio José de Almeida,

Edificio da Casa da Moeda, em Lisboa, com o nimero tnico de matricula na Conservatdria do
Registo Comercial de Lisboa e de pessoa coletiva 500 792 887, com o capital social de € 30.000.000
(trinta milhdes de euros), representada neste ato pelos Administradores signatérios, na qualidade
de Proprietéria ou Representada, adiante designada INCM

e

SAVILLS PORTUGAL - MEDIACAO IMOBILIARIA, Lda., sociedade comercial com sede na Praca
Marqués de Pombal, n.° 16, 7.%, 1250 Lisboa, contribuinte fiscal n® 505 759 810, neste ato representada
por Paulo Jorge de Almeida Ferreira da Silva, na qualidade de representante legal com poderes para
outorgar o presente Contrato, conforme documentos juntos ao processo, na qualidade de Mediadorsa,

adiante designada por Savills.

Conjuntamente designados por PARTES.

Considerando,

a) Que o presente Contrato foi precedido do procedimento pré-contratual de Ajuste Direto, nos
termos conjugados da alinea c), do n? 1, do artigo 27.? do Cédigo dos Contratos Piiblicos, na
atual versdo constante do Decreto-Lei n.? 111-B/2017 de 31 de agosto (CCP); com a referéncia
interna n.° 292/2019;

b) A decisdo de contratar foi determinada por Despacho do Presidente do Conselho de
Administracdo da INCM, de 02/08/2019, ratificado pela Deliberacdo do Conselho de
Administragdo da INCM n.? 742/2019, de 08/08/2019;

c) O despacho a que se refere o niimero anterior determinou a autorizagéo de despesa e fixac&o
do prego base de 96.350,00 EUR (noventa e seis mil trezentos e cinquenta euros), ao qual
acresce o IVA a taxa legal; bem como delegou a competéncia para adjudicar no Diretor de
Compras da INCM;

d) A adjudicagd@io foi determinada em 30/09/2019 pelo Diretor de Compras da Primeira

Qutorgante.
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E celebrado e reciprocamente aceite o presente contrato, que se rege pelas clausulas seguintes:

Cléusula 1.*
Objeto
Pelo presente contrato a cocontratante Savills obriga-se a fornecer 2 INCM, os servigos
incluidos na proposta e no seu prego global, com as descrigdes e caracteristicas seguintes:
Servigos de mediagé@o mobilidria, com o CPV 70300000-4 Servicos de mediagdo imobilidria, a
comissdo ou por contrato, em regime de ndo exclusividade.
As especificagdes, caracteristicas e condi¢des sdo as constantes das especificagdes, do caderno

de encargos e da proposta adjudicada, os quais fazem parte integrante do presente contrato.

Cléusula 2.2
Prazo contratual
O contrato é celebrado pelo periodo de 12 (doze) meses, com inicio na data da adjudicagdo da
proposta e apés a entrega da informag#o necesséria pela INCM.
O contrato terminara com a prestagéo integral dos servigos que constituem o seu objeto, sem
prejuizo da manutencéo das obrigagdes acessdrias estabelecidas a favor da INCM, como as de

sigilo e de garantia dos servigos prestados.

Cldusula 3.2
Identificagdo do Prédio
O servigo seré prestado nas instalagdes do adjudicatario ou da entidade adjudicante, sendo que
no caso da entidade adjudicante deveréd ser considerada a seguinte localizag&o: Avenida Vasco
da Gama, n.? 7 na Portela de Sacavém.
A INCM é dona e legitima possuidora do referido prédio, constituido por vérias frag8es, objeto
do presente contrato de mediagédo, sito na morada mencionada no niimero anterior, cujas
especifica¢es se encontram melhor descritos nos documentos em anexo ao presente contrato,

que doravante se passa a designar por Prédio
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Clausula 4.2
Preco contratual

1. Pela prestagdo dos servigos objeto do contrato, bem como pelo cumprimento das demais
obrigagdes constantes do contrato, a INCM pagara & Savills o preco decorrente da aplicacéo
da percentagem de comissdo remuneratéria de 5% (cinco por cento), constante da proposta
adjudicada, ao valor de venda do imével, acrescido de IVA a taxa legal em vigor.

2. O prego referido no niimero anterior, corresponde ao valor percentual adjudicado, a liquidar em
sede de escritura da venda do imével objeto do presente procedimento, e inclui todos os custos,
encargos e despesas inerentes & prestacdo de servigos, bem como quaisquer encargos
decorrentes da utilizagdo de marcas registadas, patentes ou licencas.

3. O prego referido nos pontos anteriores sé serd devido em caso de assinatura de contrato de
compra e venda do imével.

4. O prego contratual corresponde ao prego a pagar, pela INCM, em resultado da proposta
adjudicada, pelos honorarios devidos pela execucéo de todas as prestacdes que constituem o
objeto do contrato, bem como qualquer prorrogagdo contratualmente prevista, expressa ou
tacita, do respetivo prazo.

5. O prego maximo que a INCM se dispSe a pagar pela execugdo de todas as prestagdes que
constituem o seu objeto, nfo poderd exceder em caso algum o valor a liquidar de 5% (cinco por
cento) do valor de venda do imével, com a ressalva do niimero seguinte.

6. O valor estimado méximo resultante da liquidagdo prevista no nimero anterior, no poderd
exceder, em caso algum, 96.350,00€ (noventa e seis mil, trezentos e cinquenta euros).

7. Ao valor supra referido acresce o valor do IVA a taxa legal em vigor

8. O prego global a liquidar nos termos da presente Cldusula inclui todos os custos, encargos de
qualquer natureza e despesas cuja responsabilidade ndo esteja expressamente atribuida a

INCM.

Clausula 5.2
Condigdes de pagamento
1. Os pagamentos que forem devidos serdo efetuados apds a escritura referente ao contrato de
compra e venda do Prédio.
2. O pagamento sera efetuado por transferéncia bancaria para a conta a indicar pela Savills.

3. Considera-se como data de pagamento a data em que a INCM ordenar a transferéncia bancéria.
]
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4, Em caso de atraso no cumprimento das obrigagdes pecunidrias por parte da INCM, o
cocontratante tem direito a juros de mora sobre o montante em divida, de acordo com a

legislagdo em vigor.

Clausula 6.
Prevaléncia
1. O contrato é constituido pelo respetivo clausulado contratual e pelos seus anexos, integrando
sempre:

a) Os suprimentos dos erros e omissdes do caderno de encargos, identificados pelos
concorrentes, desde que estes tenham sido expressamente aceites pela entidade
adjudicante, nos termos previstos no artigo 61.2 do CCP;

b) Os esclarecimentos e as retificagbes das pecas do procedimento, se os houver;

¢) O caderno de encargos;

d) A proposta adjudicada;

e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pela Savills.

2. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.2 1 e o clausulado do contrato e
seus anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de acordo com
o artigo 99.° do CCP e aceites pela Savills, nos termos do disposto no artigo 101.° do mesmo

Cédigo.

Clausula 7.2
Obrigag&es da Mediadora
1. Sem prejuizo de outras obrigacdes previstas na legislacfio aplicdvel e no presente contrato,
decorrem para a Savills as seguintes obrigagdes:
a) Diligenciar no sentido de conseguir interessado na compra do Prédio, que vier a ser
comercializado por compra e venda, durante o decurso do presente contrato, ou no espaco
de um ano apés o seu termo, desde que com Comprador a quem o Prédio tenha sido

apresentado, nos termos da Lei 15/2013, de 8 de fevereiro,

;=
! Ao abrigo do disposto no art.? 24.2, n.26.2 Decreto-Lei n.2 33/2018, de 15 de maio, relativd & Execucio %-
Orcamental para 2018, e demais legislacfo aplicdvel.

V)
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A INCM podera solicitar a Savills, na qualidade de mandataria sem representacao, que esta

diligencie junto de profissional habilitado para o efeito, a obtenc&o dos documentos relativos

ao Prédio, caso em que, a adjudicatéaria devera ser reembolsada pela INCM das despesas que
efetuar com vista & obtengéo de tal documentagéo aquando da liquidac#o, a ocorrer somente
nas circunstancias previstas nos termos das Clausulas 4.% e 5.2 do presente contrato.

Prestar os servigos de acordo com o estabelecido no contrato;

Garantir a boa prestagdo de todos os servigos contratados, com a diligéncia e qualidade

requeridas para o tipo de servicos em causa;

Recorrer a todos os meios humanos, materiais e informaticos que sejam necessérios e

adequados a prestagdo dos servigos, bem como ao estabelecimento do sistema de organizacdo

necessério a perfeita e completa execug#o das tarefas a seu cargo.

Garantir a responsabilidade emergente da sua atividade de mediagéo através de um seguro

obrigatério de responsabilidade civil;

Cumprir a legisla¢do laboral portuguesa sobre Satide, Higiene e Seguranca no Trabalho e a

nio recorrer, a:

i.  Trabalho infantil, tal como definido pela Organizag&o Internacional do Trabalho;
ii.  Qualquer forma de trabalho forgado, conforme consagrado na Declaracio Universal dos
Direitos do Homem;

iii.  Discriminag&o dos seus trabalhadores em fungio de sexo, religido, estado civil, situagéo
familiar, idade, nacionalidade, origem étnica, deficiéncia, convicgdes politicas ou
ideoldgicas, filiagdo sindical ou qualquer outro critério.

Cumprir a legislagdo ambiental portuguesa e melhorar continuamente o seu desempenho e a
utilizag@o dos recursos naturais por forma a minimizar os impactos negativos da sua atividade

no meio ambiente..

Clausula 82
Dever de Confidencialidade
A Savills compromete-se a garantir a confidencialidade e proteciio da informac#o identificada
como protegida, confidencial ou com outra expressdo de igual significado, que lhe seja revelada
pela INCM, ao abrigo ou relacionado com a execugéo do contrato a celebrar.
Por informagéo protegida ou confidencial, adiante designada globalmente por “Informacéo”,

entende-se toda a informagéo, de qualquer natureza (quer seja oral, escrita, eletrénica ou sob
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qualquer outra forma), direta ou indiretamente relacionada com a INCM, ativos, passivos ou
assuntos financeiros, disponibilizadas pela mesma ou em seu nome, juntamente com qualquer
informacdo resultante e quaisquer andlises, compila¢Bes, estudos ou outros materiais
preparados pela Savills ou em seu nome, e que contenham ou reflitam de outro modo ou sejam
geradas (na totalidade ou em parte) a partir de tal informac&o.

A Savills deveré garantir o sigilo relativamente a toda a informagé&o referida no niimero anterior,
obrigando-se a ndo usar, divulgar ou ceder a qualquer titulo a informagéo divulgada pela INCM
para qualquer outra finalidade distinta da aqui estipulada, salvo autorizacéo por escrito desta
dltima.

A Savills obriga-se (i) a adotar todas as medidas necessérias para impedir o uso indevido da
informac&o por qualquer pessoa que a ela ndo tenha necessidade de ter acesso e (ii) a assegurar
os meios adequados a prevencédo do extravio ou perda da informag&o, comunicando sempre &
INCM a ocorréncia de incidentes desta natureza, ainda que esta comunicagao nado exclua a sua
responsabilidade.

A Savills obriga-se a restituir: (i) qualquer ¢épia, excerto ou parte dos elementos da Informagao
referidos no n.° 2, no prazo de 8 (oito) dias, apés solicitag@o escrita da INCM, bem como (ii) toda
a informacéo divulgada pela INCM findo o presente acordo, apés solicitagdo escrita deste.

A Informagdo é propriedade exclusiva da INCM ou de terceiras entidades, pessoas singulares
ou coletivas que com esta mantenham relagSes comerciais ou outras. _

A divulgacdo da Informacdo & Savills ndo lhe concede qualquer direito de propriedade
intelectual, nem legitimidade para requerer protecdo sobre quaisquer direitos ou licenga sobre
qualquer registo ou pedido de registo de direito de propriedade industrial relacionado com
aquela informacéo.

A INCM ndo se responsabiliza, direta ou indiretamente, no &mbito do presente acordo, pela
eventual violacdo de direitos de terceiros, designadamente, em sede de direitos de autor ou de
propriedade industrial, por parte da Savills.

A Savills aceita e reconhece que o presente acordo néo limita o direito da INCM de modificar a
respetiva informacéo, sem disso lhe dar prévio conhecimento.

Tais modificagdes ndo implicam qualquer responsabilidade para a INCM, nem a obrigam a
desenvolver, anunciar, entregar, manter ou financiar quaisquer produtos ou planos de negécio

baseados naquela Informagéo.

Ajuste Direto n.? 292/2019 7/ W
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A Savills deve limitar a divulgagdo da Informacdo aos seus trabalhadores, colaboradores ou
entidades subcontratadas, no ambito do estritamente necessario a finalidade prevista no
presente acordo, fornecendo-lhes as instru¢des adequadas a esse efeito e celebrando com estes
equivalente compromisso escrito de confidencialidade, sendo integralmente responsavel
perante a INCM quanto ao cumprimento, por aqueles, dos compromissos ora fixados, podendo

este, a todo o tempo, exigir & Savills prova da celebracéo daqueles acordos.

. O presente acordo entra em vigor na data da sua assinatura por ambas as partes, ficando a Savills

vinculada ao presente compromisso de confidencialidade por um periodo de 15 (quinze) anos,
contados desde a data da ultima divulgagéo de Informacéo ao abrigo do presente acordo, com
exce¢o da informag#o relativa a dados pessoais, cuja confidencialidade n&o tem termo.
Exclui-se do dever de confidencialidade previsto na presente cldusula qualquer elemento da
Informagéo: (i) cuja divulgag8o tenha sido expressamente autorizada pela INCM; (ii) que até ao
momento da divulgag&o tenha sido publicado, tornado ptiblico ou que, de outra forma néo possa
ignorar-se pertencer ao dominio ptblico; (iii) tornado piblico apés a divulgagéo ou pertencente
ao dominio piblico por motivo néo imputével & Savills, a titulo de dolo ou negligéncia; (iv) que
a Savills possa provar, por exibic#o de suporte escrito, ter na sua posse em momento prévio ao
seu recebimento por parte da INCM; (v) recebida pela Savills de terceiros sem dever de
confidencialidade, desde que estes tenham o direito de fornecer essa informac&o e que a mesma
ndo tenha sido obtida por estes direta ou indiretamente da INCM sob condicdo de
confidencialidade; (vi) que a Savills seja obrigada, por lei ou decis&o judicial, a divulgar, desde
que este notifique imediatamente a INCM e coopere de forma razodvel com os esforgos
empreendidos por este para contestar ou limitar o dmbito de tal divulgacéo; (vii) que seja
desenvolvida de forma independente pela Savills.

O 6nus da prova de todas as excegdes a obrigagdo de confidencialidade previstas no niimero
anterior recai sobre a Savills.

O ndo-cumprimento da obriga¢o consagrada na presente cldusula constitui a Savills na
obrigacdo de indemnizar a INCM por todas e quaisquer perdas, danos, responsabilidades,
reclamacdes e despesas daf decorrentes.

Sem prejuizo da obrigagdo de indemnizar acima mencionada, acrescera, ainda, uma
indemnizag&o de 25% do valor do contrato, a qual sera paga pela Savills 8 INCM ao primeiro

2

pedido emitido por esta tiltima ao primeiro.
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17. O valor resultante das indemnizag&es eventualmente aplicdveis a Savills, por for¢a do disposto

o

dos dois niimeros antecedentes, ndo pode ser superior ao valor contratual.

Clausula 9.2

Resolucdo do contrato
A resolugdo contratual por iniciativa do cocontratante estd sujeita aos termos previstos no artigo
332.° do Cédigo dos Contratos Piblicos.
Sem prejuizo de outros fundamentos de resolucdo previstos na lei, a INCM pode resolver o
contrato, a titulo sancionatério, no caso de a Savills violar de forma grave e/ou reiterada
qualquer das obrigagdes que lhe incumbem, designadamente pelo atraso na entrega dos bens
ou pelo incumprimento da qualidade dos bens exigida.
A faculdade de resolugio prevista no niimero anterior sé podera ser exercida se a parte faltosa,
depois de interpelada por carta registada com aviso de rece¢do, ndo cumprir a obrigagdo
contratual no prazo que for fixado na interpelacéo.
O incumprimento culposo por qualquer das partes faz a mesma incorrer na obrigagdo de
indemnizar a outra por todos os prejuizos causados, nos termos gerais de direito perdendo as
garantias prestadas.
O incumprimento culposo pelo cocontratante faz o mesmo incorrer na obrigagdo de indemnizar

a INCM por todos os prejuizos causados, nos termos gerais de direito.

Clausula 10.2

Subcontratagdo e cessdo da posigdo contratual

1. A Savills nfio poderd ceder a sua posi¢o contratual ou quaisquer direitos e obrigagdes

decorrentes do contrato, sem autorizagdo prévia da INCM.

2. Na eventualidade de a Savills recorrer a subcontratacdo, este deve garantir a extensdo das

disposicdes de seguranca de informac@o &s entidades subcontratadas, bem como o
cumprimento, por parte destas tltimas, de todos os deveres e obrigag&es que séo exigidas ao

Adjudicatério, incluindo a sujei¢do a auditorias pela INCM.

3. Para efeitos da autorizacdo prevista no nimero anterior, deve:

a) Ser apresentada pelo cessiondrio toda a documentagdo exigida & Savills no presente

procedimento;

Ajuste Direto n.? 292/2019
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b)  Ser apresentada pelo cessiondrio ou pelo subcontratado uma declara¢&o, nos termos da
qual este se obriga a cumprir as regras relativas ao dever de confidencialidade, que
delimitam a partilha e o acesso a informag&o confidencial, previstas no presente caderno

de encargos.

L2,

A INCM apreciar, designadamente, se o cessiondrio ndo se encontra em nenhuma das

situacdes previstas no artigo 55.° do CCP.

Clausula 11.*
Gestor de contrato e notificagdes
1. A INCM nomeia como gestor do contrato:
— Paulo Abreu (DPI);
— E-mail - paulo.abreu@inem.pt
2. Todas as notificagdes ou comunicagdes entre as partes deverdo ser efetuadas por telefone ou
por escrito, através de correio ou fax, para os seguintes contactos:
a) INCM - Contacto: Gestor do Contrato;
b) Savills - Contacto: Luis Rocha;
— Morada: Praca Marqués de Pombal, n.2 16, 7.2, 1250 Lisboa
— Tel: 93934 44 11;
— E-mail: luisrocha@aguirrenewman.pt
3. Qualquer alteragdo das informacdes de contacto constantes do contrato deve ser comunicada a

outra parte.

Clausula 12.2
Contagem dos prazos
A contagem dos prazos, durante a execucio do Contrato, serfio apliciveis as normas contidas no
artigo 4712 do Cédigo dos Contratos Publicos, sendo estes continuos, correndo em sabados,

domingos e dias feriados.
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Clausula 13.2
Comunicagdes e notificagdes
1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagées e comunicagdes
entre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas, nos termos do Cédigo dos Contratos
Piblicos, para o domicilio ou sede contratual de cada uma.

2. Qualquer alteragdo das informages de contacto deve ser comunicada 2 outra parte.

Clausula 14.
Legislacgdo e foro competente

1. A tudo o que ni3o esteja especialmente previsto no presente caderno de encargos aplica-se o
regime constante da Lei 15/2013, de 8 de fevereiro e do Cédigo dos Contratos Ptblicos,
aprovado pelo Decreto-Lei n.* 18/2008, de 29 de janeiro, alterado e republicado pelo Decreto-
lei n.? 111-B/2017, de 31 de agosto, o qual prevalece sobre as disposi¢cdes que lhe sejam
desconformes.

2. Para todas as questdes emergentes do contrato serd competente o Tribunal Administrativo de

Circulo de Lisboa, com expressa rentincia a qualquer outro.

O presente contrato é feito em dois exemplares, ambos originais, de 11 paginas, respetivamente, os
quais serdo assinados por ambas as Partes, sendo um exemplar entreque a cada um dos

Contratantes.

08 NOV. 2019

IMPRENSA NACIONAL - CASA DA Savills
MOEDA, S.A.

Data:

Gbiliéria, Lda.
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